Stadt Pohlheim, Stadtteil Watzenborn-Steinberg
Bebauungsplan Nr. 5 b ,Gewerbegebiet GieRener StraBe*,
3. Anderung

|. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. |
S. 2141), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes zur Umsetzung der
UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien vom
27.07.2001 (BGBI. | S. 1950)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI | 1991, S.

lll. Textliche Festsetzungen

llla. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Die in dem vorliegenden 3. Anderungsplan getroffenen Festsetzungen ersetzen
mit Erlangung ihrer Rechtskraft die im Bebauungsplan Nr. 5b und dem 1. Ande-
rungsplan zu dem Bebauungsplan Nr. 5b ,Gewerbegebiet GieRener StraRe*
bisher getroffenen Festsetzungen. Die von der 3. Anderung nicht beriihrten
Festsetzungen bleiben wirksam.

Die im ubrigen Geltungsbereich der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 5b
und dem 1. Anderungsplan zu dem Bebauungsplan Nr. 5b ~Gewerbegebiet

58) GieRener StraBe" getroffenen Festsetzungen bleiben von den Anderungen un-
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193) beriihrt.
@ \ Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) i.d.F.v. 16.04.1996 (GVBI | S. 145), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 364) 1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
& Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 18.12.2002 (GVBI. | S. 10 vom und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB:
: 0 21.01.2003
' Hessische)Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 18.06.2002 (GVBI | 274) 1.1 Innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel
»,Laubgehodlzhecke* (Plankarte 1) sind im Abstand von maximal 10 m Laub-
baume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die zwischen den Baumen
bestehenden Freiflachen sind mit Laubstrauchern geschlossen zu bepflan-
II. Zeichenerkliirung: zen (3-reihige Bepflanzung, Abstand der Straucher untereinander max. 1,50

m).

lla. Katasteramtliche Darstellungen

1.2 Innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel
»Feuchtwiese" (Plankarte 2) sind die zur Erreichung des Entwicklungs-
zieles notwendigen MaRnahmen entsprechend der im landschaftspflege-
rischen Planungsbeitrag formulierten Pflegehinweise durchzufiihren.

——w+— | Flurgrenze

FI1.31 Flurnummer
1.3 Fir Geholzpflanzungen sind zuldssig: standortgerechte, einheimische

5 oder friih eingebiirgerte Arten oder bewahrte Obstsorten.
= Polygonpunkt

2 Zuordnung gemaR § 9(1a) Satz 2 BauGB:
Die gem. § 9(1)20 BauGB festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und die auf diesen Fla-

chen durchzufiihrenden MafRnahmen sind dem festgesetzten Baugebiet
Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen als SammelmaRnahme zugeordnet.

382/2 Flurstiicksnummer

Ilb. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen

lllb. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) BauGB in Verbindung mit § 81 HBO)

GE Gewerbegebiet § 1: Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfrei-
flachen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO):
1. Nicht iGiberbaubare Grundstiicksflachen (errechnet nach GRZ) sind zu
mind. 70% mit standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen zu
bepflanzen; es zdhlen 1 Heister = 10 m? (Qualitat 2xv, 200-250 cm), 1
Strauch = 1 m? (Qualitat 3xv, 60-100 cm, 5 Triebe).
MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) 2. GebaudeauBenwinde, insbesondere Richtung Norden, Westen und
Osten, sind zu mindestens 50% mit Kletterpflanzen oder Spalierobst
zu begriinen, ebenso fenster- und tiirlose Fassaden von Garagen und
untergeordneten Nebenanlagen, sofern die Nutzung von Toren, Licht-
o6ffnungen, Liiftungseinrichtungen usw. nicht beeintrachtigt wird.

GRZ Grundflachenzahl

BMZ Baumassenzahl

Z Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse s .
) 4 IV. Hinweis:

Héhe baulicher Anlagen als Hochstmal: GemalR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern un-

) . . . - . ] verziglich der Denkmalfachbehorde, der Stadtverwaltung oder der unteren
Firsthohe, gemessen inm tber dem hochsten Anschnitt mit dem Denkmalschutzbehérde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weiteren Be-
FHmax. vorhandenen Gelande stimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.

) ' Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGB)
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V. Verfahrensvermerke

o= am=m-== | Baugrenze

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB 02.02.2001

)

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen 2. Ortsiibliche Bekanntmachung
(§ 9(1)11 BauGB)

15.02.2001
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3. Beteiligung der Biirger gem. § 3(1) BauGB vom 19.02.2001 bis 02.03.2001

a aa a | Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

4. Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss gem. § 3(2) BauGB 04.07.2003
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Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- 5
lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) 20 BauGB)
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. Ortsiibliche Bekanntmachung 28.08.2003

o

6. Entwurfsoffenlage vom 08.09.2003 bis 10.10.2003

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; vgl. textl. Festset-
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Sonstige Planzeichen
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Bebauungsplan Nr. 5b =

~Gewerbegebiet GieRener StraRe*, 3. Anderung in Zz PolyGIS 8.5
gepruft:
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