Stadt Pohlheim, Stadtteil Watzenborn-Steinberg
Bebauungsplan Nr. 37 ,,Am Gehmannchesbaum*
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L Rechtsarundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. |

S. 2141), zuletzt geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes zur Umsetzung der
UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien vom
27.07.2001 (BGBI. | S. 1950)

Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gese'zes zur Erleichterung von Investitionen und
der un

rungs- und Wohnbaulandgesetz) vam 22 4.1993 (BGBI. | S. 466)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI | 1991, S.
58)

i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193)
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) F.v. 16.04.1996 (GVBI | S. 145), zu-
letzt geindert durch Gesetz vom 18.06.2002 (GVBL. | S. 364)

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 18.06.2002 (GVBI | 274)

Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 22.01.1990 (GVBL I S. 114), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 324)
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Wischgobiot

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

GRZ Grundfléchenzahl
GFZ Geschossflachenzahl
mn Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse
Héhe baulicher Anlagen als HochstmaB:
Fnsthiiha, gemessen in m iiber dem hdchsten Anschnitt der
FHmax. mit dem Geléinde (vgl. Skizze in

der Plankarte 1)

Baugrenzen, Bauweise (§ 9(1)2 BauGB]

Offene Bauweise

FEléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9(1)10 BauGB}

Nutzung: ErschlieBungsflidche

Verkehrsfldchen und Verkehrsflchen besonderer
Zweckbestimmung (§ 9(1)11 BauGB)

Griinfléchen (§ 9(1)15 BauGB)

Hier: Private i i iin (vgl.
textliche Festsetzung Ziffer 2.)

MaRnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1)20

BauGB)

Umgrenzung von Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur von Natur und L vgl. textl. Festset-
zungen Ziffer 3.3

Anpflanzen von Béumen (vgl. textliche Festsetzung Ziffer 4.)

Sonstige Planzeichen

Von Bereich (§ 23 (1) HStrG)

Grenze des des

llia. i F

1. GemaR § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(5) und (6) BauNVO:
Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a(3) Nr. 2 BauNVO sind

V. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB

bzw. werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Griinflichen gem. § 9(1)15 BauGB:
Die priv ivate Grii mit der
zu gestalten.
Jjedoch einen Fla il von 10% nicht Ui
Alle laufenden 20 m ist ein groBkroniger Laubbaum oder ein hochstém-
miger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

ist als
sind zuléssig, diirfen

3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB:

3.1 Pro 5 PKW- Laubbaum (2 xv, 14 - 16
cm StU) zu pflanzen und zu unterhalten. Sofern dls Béaume nicht in einem

2-0

3. Beteiligung der Biirger gem. § 3(1) BauGB

4. Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss gem. § 3(2) BauGB

5. Ortsiibliche Bekanntmachung
6. Entwurfsoffenlage

7. Satzungsbeschluss

22.06.2001

28.06.2001

vom 02.07.2001 bis 13.07.2001

19.06.2002

11.07.2002

vom 22.07.2002 bis 23.08.2002

25.10.2002

1 m)

werden, ist eine mind. 6 m? groRe, als 8.

fiir jeden Baum vorzusehen.
3.2 Bei diirfen ein-

heimische oder friih eingebiirgerte Arten oder bewéhrte Obstsorten ver- o

‘wendet werden. Pohlheim, den 2% 0it 2002 Siegel der Stadt
3.3 Innerhalb der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur r B

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die zur Erreichung [

des (vgl. unter 1ib.) not- (’ M

I der im i
34 Wege, PKW. und auf den Blrgenmelster,
sind in i

(z.B. Rasenkammersteine, Schotterrasen, im Sandbett verlegles Pflaster

mit einem Mindestfugenanteil von 30% oder Drainagepﬂaster), sofern

nicht eine andere
4.  Anpflanzen von Baumen und und Bil fiir

genigens )z Rauoe: -Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 37

(ca. alle 20 m) ist ein Laubbaum »Am Gehménnchesbaume im Stadtteil

(15 -16 StU, 3x verpflanzt, solitdr, Astaustrieb hher 2,2 m) zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Standorte der Baume diirfen von den in

der wenn es fir die
(il ist (zB. Lage und GréRe von
auf Grund von il o.a.).

5. Zuordnung gemiR § 9(1a) Satz 2 BauGB:
Die gem. § 9(1)20 BauGB festgesetzten Flichen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und die auf dle-
sen Flachen sind dem u-
gebiet als SammelmaBnahme zugeordnet.

liib. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung gem.
§ 9(4) BauGB i.V.m. § 81 HBO)

§ 1: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO):

1. Die Dachneigung der Hauptgebéude betrégt 20° bis 45°. Bei Garagen, iiber-
dachten Stellplétzen (Carports) und untergeordneten Nebenanlagen i.8.§14
BauNVO sind auch
zuldssig, wenn die Dicher dauerhaft begriint werden.

2.Die Dacheindeckung erfolgt mit kleinmaRstablichen Materialien in nicht
gldnzendsn, dunklen (schwarz, anthrazit, dunkslbmun, erdbraun, dunkelrot)

iicklich zuldssig.

3. Fassaden sind in hellen (weiB, naturweiR) Farbtﬁnen zu gestalten.

§2: von Ei (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO):

1. Einfriedungen sind zuldssig in Form geschlossener Laubstrauchhecken
oder als oder aus D in mit
L oder in mit Rank- bzw.

einer

Schlingpflanzen.

i milssen einen von
einhalten, sind

§ 3: Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfreifia-
chen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO):

3 15 cm zur Un-
terkante der i

1. Fenster- und tiirlose Fas: ( i von
un sind mit
oder Spalierobst zu bsgrunen
% der sind mit Laubge-

hélzsn 2u bepflanzen. Dabei ist je m* ein Strauch bzw. je angefangener 10 m*
ein Laubbaum vorzusehen. Anzupflanzende Bdume nach llla Ziff. 2 werden
angerechnet.
. dtze fiir al sind mit L
nicht anderweitig fremder Sicht entzogen sind.
4. Flache und flachgeneigte Décher (< 15 Grad) sind zu begriinen.

sofern sie

llic. Festsetzung geméR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 51 Abs. 3 HWG

Dachflichenwasser ist in Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser zu
verwenden.

WV, Hinwels:

GemaR § 20 HDSchG sind Funde oder von
der der

oder der unteren
D L beim i i Auf die weiteren
Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.
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