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Stadt Pohlheim, Stt. Watzenborn-Steinberg

2. Anderungsplan zum Bebauungsplan Nr. 15 ,Neuhdfer Weg/Radweg”

7/ .
Inkraftireten des 2. Anderungsplanes zum
Bebauungsplan Nr. 15 »Neuhdfer Weg/Radweg«
im Staditeil Watzenborn-Steinberg
Der 2. Anderungsplan zum Bebauungsplan Nr. 15 »Neuhofer
Weg/Radweg« im Stadtteil Watzenborn-Steinberg wurde von der
Stadtverordnetenversammlung am 30. Oktober 1998 als Satzung
beschlossen. Gem#B § 10 Abs. 3 BauGB wird der 2. Anderungs-
plan zum Bebauungsplan Nr. 15 »Neuhdfer Weg/Radweg« im
Stadtteil Watzenb inberg mit der chung des Sat-
zungsbeschlusses rechtskréftig.
Der rechtskriiftige Bebauungsplan wird in Zimmer 11 bei der
Stadtverwalt.ng Pohlheim, LudwigstraBe 31, 35415 Pohlheim
wihrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und auf Verlangen iiber den Inhalt Auskunft gege-

ben.
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 des
. BauGB vom 27. August 1997 (BGBL. I, S. 2141) wird hingewiesen.
Danach kann der Entschidigungsberechtigte Entschadigungen
verlangen, wenn die in §§ 39 bis 42 BauGB b eten Vermo-
gensnachteile eingetret 1d. Er kann die Falligkeit des Anspru-
ches dadurch herbeifithren, daB er die Leistung der Entschidigung
schriftlich bei dem Entschiidigungspilichtigen beantragt. Ein Fnt-
schidigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von d
ren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in § 44 Abs. 3 Satz
1 BauGB bezeich n Vermog hteile eingeiceten sind, die
Fiilligkeiten des Anspruchs herbeigefuhrt wird.
s wird ferner auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 Nr. 1 und 2
BauGB hingewiesen. Danach ine Verletzung der in § 214 Abs.
1 Satz 1 Nr. 1 und 2 bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres und Min-
gel der Abwigung nicht innerhalb von sieben Jairen seit Be-
Kanntmachung dieses Bebauungsplanes gegeniiber dem Magistrat
der Stadt Pohlheim geltend gemacht worden sind. Der Sachver- /-
halt, der die Verletzung der Verfabrens- und Formvorschrifien
bzw. Miingel der Abwigung bekunden soll, ist darzulegen.
Pohlheim, 19. November 1998 Der Magistrat der Stadt Pohlheim 7 |
Schifer, Birgermeister %/ ~—

I. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. | S.
2141)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
12.3.1987 (BGBI. | S. 889), zul. geandert durch Artikel 6 des Gesetzes zur
Anderung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts der
Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18.8.1997
(BGBI. | S. 2081)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132) zul.
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 20.12.1993 (GVBI. | S. 655), zul.
geandert durch Art. 5 des Gesetzes zur Anderung des hess. Naturschutzrechts
v. 19.12.1994 (GVBL. | S. 775, 793)

Planzeichenverordnung 71990 (PlanzVO) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S.
58)

Il. Zeichenerklarung

lla. Katasteramtliche Darstellungen

_____ Flurgrenze
Fl G Flurnummer
o Polygonpunkt
99
Flursticknummer
640
T-TV vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

lIb. Zeichnerische Festsetzungen, sonstige Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB)

WR Reines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB)

GRz Grundflachenzahl
GFz GeschoRflichenzahl

1 Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse
THmax Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR:

Traufhohe (Schnittkante AuRenfliche aufgehendes Mauerwerk -
Oberkante Dachhaut), gemessen in m iiber dem Erdgeschof-
RohfuRboden

Baugrenzen (89(1)2 BauGB)

Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
/ilo\

Verkehrsflachen (39(1)11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Flachen fiir die Versorgung (8 9 (1) 12 BauGB)

5%: Zweckbestimmung Elektrizitat

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und Bindungen fiir

Bepflanzungen (8 9 (1) 25 BauGB)

. Erhalt von Baumen

Sonstige Planzeichen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (rechtsunverbindlich)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten

-0—0—9-
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
EES
Nachrichtliche Ubernahmen
i i Versorgungsleitung Zweckbestimmung Abwasser

lll. Textliche Festsetzungen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung gem. & 9 (4) BauGB)
i.V.m. 8 87 HBO:

§ 1: AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen (gem. 8 87 (1) Nr. 1 HBO)

1. Gauben sind zulassig, sofern durch ihre Einrichtung kein weiteres Vollgeschof?
entsteht. Dabei soll in der Regel die Summe ihrer Langen je Dachseite die
halbe Liange der zugehorigen Firstlange nicht liberschreiten.

2. Die Dachhohe gemessen vor Oberkante oberster VoligeschoRdecke bis
Oberkante First darf bei allen Dachformen eine Hohe von 3,80m nicht
{iberschreiten. Eine geringfiigige Uberschrietung bis 0,50m ist bei
Fertighdusern zuldssig.

§ 2: Verwendung von Niederschlagswasser (gem. & 87 (2) 1 Nr. 3 HBO)
Niederschlagswasser von Dachflidchen ist in Zisternen aufzufangen und als
Brauchwasser zu verwenden.

IV. Hinweis

GemiR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmadlern
unverziiglich der Denkmalschutzbehdrde, der Stadtverwaltung eder der unteren
Denkmalschutzbehdrde beim Kreisausschuf® anzuzeigen. Auf die weiteren
Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.

V. Vermerke

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschiu® gem. & 2 (1) BauGB 28.11.1997
2. Ortsiibliche Bekanntmachung 05.03.1998

3. Beteiligung der Biirger gem. &8 3 (1) BauGB vom 09.03. bis 20.03.1998
4. Entwurfs- und OffenlegungsbeschluR gem. &8 3 (2) BauGB 10.07.1998

5. Ortsubliche Bekanntmachung 23.07.1998
6. Entwurfsoffenlage vom 03.08.98 “pjs 04.09.98
7. Satzungsbeschluf3 30.10.1998

Pohlheim, den 99211.1998
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