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I. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI. |
$. 2253), zul. gefindert durch Gesetz vom 30.07.1996 (BGBI. | S. 1189)

< zum Baug buch (BauGB-I. GJ in der Fassung
der Neubekanntniachung aufgrund des Artikels 15 des Gesetzes zur Erleichte
rung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbau
land (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 28.4.1993
(BGBL. | S. 622)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
12.3.1987 (BGBI | S. 889), zul. geéindert durch Artikel 5 des Gesetzes zur Er
leichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22.4.1993 (BGBI | S. 466)
Baunutzungsverordnung (BauNVV0) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. I S. 134), zul. ge
dndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs
und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)
Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 20.12.1993 (GVBI | 1993, S. 655), zul. ge
andert durch Art. 5 des Gesetzes zur Anderung des hess. Naturschutzrechts v
19.12.1994 (GVBI. | S. 775, 7
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI | 1991,

Il. Zeichenerklarung:

lla. Kata

teramtliche Darstellungen
| Flurgrenze

| FL3 Flurnummer
2109° | Polygonpunkt

| 2109

|

) Flurstiicksnummer

|
vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

lib. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (8 9(1) 1 BauGB)

GE ‘ Gewerbegebiet

[
=1
Gewerbegebiet: gemal § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulas
|15 GE; sige Anlagen fir kirchliche Zwecke werden nach § 1(6) BauNVO fiir

| allgemein zulissig erklart
eingeschriinktes Gewerbegebiet: gemiR § 1 Abs. 4 und Abs. 5
GEe BauNVO wird bestimmt, da nur solche Betriebe und Anlagen zu
léssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich storen

Mischgebiet

Maf; der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

GRZ | Grundfiachenzahl

%
| GFZ | GeschoBflichenzahl
|
l BMZ | Baumassenzahl
e Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse
t
‘ Hohe baulicher Anlagen als Hochstmag
Firsththe, gemessen in m iiber dem hochsten Anschnitt der natiirli
FHuax | chen Gelidndeoberfliche. In dem als GE, festgesetzten Gebiet darf
die Firsthohe fiir Gebdudeteile im Einzelfall maximal 25,5 m betra
gen

Baugrenzen (8 9(1)2 BauGB)
————| Baugrenze

Verkehrsflichen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
und Anschluf anderer Flichen an die Verkehrsflichen (5 9(1)11
BauGB)

StreRenverkehrsflache

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

.

—-—‘ StraRenbegrenzungslinie
|
{

hier: Rad-/FuBweg, wassergebunden befestigt

\
|
|
|

| maaa | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fléichen fiir Versorgungsanlagen (& 9(1)14 BauGB)

=4 hier: Zweckbestimmung Elektrizitat

Griinflachen (8 9(1)15 BauGB)

T
LE\ | hier: 8ffentliche Griinfliche, Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgriin

MaRnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9(1) 20 BauGB)

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; vgl. textl. Festset-
zungen Ziffer 2.3

[i%] | hier: Entwicklungsziel Sukzessionsfliche (Plankarte 1)
7] | nier: Entwickungsziel Extensivgriiniand (Plankarte 1)

[&] | nier: Entwicklungsziel Laubholzhecke (Plankarte 1)

=] | hier: Entwicklungsziel Extensivgriinland mit Sukzessionsstreifen
4| (Plankarte 2)

Anpflanzen von Biumen und Strduchern (§ 9(1) 25 BauGB)

e ¢| Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von Biumen und Stréu-
I | chern, hier: Anlage geschlossener Laub-Strauch-Hecken
locooceos]

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten

Grenze des raumlichen Geltur eiches des Bebaut

bernzhme

Grenze des Uberschw ts des Liick:

g i . veroff.
StAnz Nr. 4 vom 23.01.1995, S. 291

Il 1 eitliche Festsetzungen

[Die n dem vorliegenden Anderungsplan getroffenen Festsetzungen ersetzen mit
Erlangung ihrer Rechtskraft die im Bebauungsplan Nr. 5b bisher getroffenen
Festsetzungen. Die im ibrigen Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
plans fir. 5b getroffenen Festsetzungen (Rechtskraft durch Bekanntmachung
vom 21. April 1988) bleiben von den Anderungen unberiihrt. POl |

llla. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m § 1(5) BauNVO:
Reine Einzell etriebe mit Ver dichen sind ausgeschlossen. Die
Enrichtung von Einzelhandelsverkaufsflichen ist nur fir die Selbstver-
narktung produzierender und weiterverarbeitender Betriebe zuléissig, wenn
de Verkaufsfliche einen untergeordneten Teil der durch das Betriebsge-
biude bebauten Betriebsfliche einnimmt.

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB:

2.1. Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Hofflichen, Terrassen und PKW-
Stellplitze sind in wasserdurchldssigen isen zu (2.B. Ra-
senkammersteine, Schotterrasen, im Sandbett verlegtes Pflaster mit einem
Mindestfugenanteil von 24% oder Drainagepflaster), soweit nicht Be-
tiebsabliiufe andere Befestigungen notwendig machen. Das auf diesen
Fliichen anfallende Nieders swasser ist dezentral zu versickern

2.2, Pro 5 PKW-Stellplitzen ist mind. 1 groRkroniger Laubbaum (3 xv, 14 - 16
cm StU) zu pflanzen und zu unterhalten. Sofern die Biume nicht in einem
groferen Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist eine mind. 6 m? groRe, als
Pflanzinsel angelegte Baumscheibe fiir jeden Baum vorzusehen.

2.3. Innerhalb der Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind die zur Erreichung der Ent-
wicklungsziele (vgl. zeichnerische Festsetzungen unter llb.) notwendigen
Maknahmen entsprechend der im landschaftspflegerischen Planungsbei-
tag formulierten Pflegehinweise durchzufiihren

3. Zuordnung gemif § 8a(1) Satz 4 BNatSchG: Die gem. § 9(1)20 BauGB
festgesetzten Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft und die auf diesen Flichen durchzufihrenden MaR-
nahmen sind dem festgesetzten Baugebiet als Sammelmatnahme zugeord-
net.

llIb. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung gem
§ 9(4) BauGB i.V.m. § 87 HBO)

Gestaltung von Einfriedungen (gem. § 87(1)1 Nr. 3 HBO)

1. Einfriedungen sind vorzugsweise als Laubstrauchhecke oder als naturbelas
sene Holzzéiune auszubilden. Einfriedungen aus Drahtgeflecht kdnnen zuge

lassen werden, sofern sie in geschlossenen
Laubstrauchhecke errichtet werden

2. Einfriedungen miissen einen Mindestbodenabstand vom 15 cm  einhalten,
Maversockel sind unzulissig

Verbindung mit  einer

Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der_Grundstiicksfreiflichen
(gem. § 87(1)1 Nr. 6 HBO)

1.Bei der Bepflanzung der Grundstiicksfreiffichen sind iiberwiegend einheimi-
sche, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden, fremdlindische Arten und
Ziichtungen diirfen nur in untergeordneten GroRenordnungen angepflanzt
werden

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen werden als Griinflichen angelegt und
sind zu mind. 60% mit standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen zu be
pflanzen; es zéhlen 1 Baum 25 m?, ein Strauch 1 m?

.Die Aufenwinde von Garagen (Ausnahme: grenzseitige AuRenwinde von
Grenzgaragen) und untergeordneten Nebenanlagen sind mit Kletterpflanzen
oder Spalierobst zu begriinen, ebenso mind. 20% der GebiudeauRenwinde in
den als GE, GE, und GEe festgesetzten Teilen des Plangebiets

Flache und flachgeneigte Dacher sind, vorbehaltlich ihrer statischen Eignung,
2u begriinen

)

w
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Verwendung von Niederschlagswasser (gem. § 87(2)1 Nr. 3 HBO)

Nieders

chlagswasser von
Brauchw

Dachflichen ist in Zisternen aufzufangen und als
er zu verwenden

IV. Hinweis:

Gemil § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmélern un
verziiglich der Denkmalfachbehorde, der Stadtverwaltung oder der unteren
Denkmalschutzbehdrde beim Kreisausschu anzuzeigen. Auf die weiteren Be-
stimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen

V. Vermerke

A Verfahremsvermerke

1. AUf tellungsbeschlug gem. § 2(1) BauGB

2. Orte ibliche Bekanntmachung

4. Ortsiibliche Bekanntmachung

chluf

|
in Entwurfsoffenlage
|
|

6. Satzungsb

2 1, Juli 1997

Pohlheim, den

B. Anzeigevermerk

Das Anzeigever

art.

Gifrag

3. Entwurfs- und Offenlegungsbeschlufs gem

ium GieBen

Q/&ﬁ;@»a

vom 10.02.1997 bis 14.03.1997|

3(2) BauGB

C. Vermerk {iber das Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens

|gem. § 12 BauG

|Pohiheim, den 20.41.93

Inkrafttreten des 1. Anderungsplanes zum

Bebauungsplan N. 5b »GieBener Strafe«

im Stateil Watzenhorn-Steinberg
rvaltungsbehteds - Reglorungsprisdium Glien -
Vot Novembor 1007 ALl 3855614 G401

Watzenborn-Steinberg - 4 -, den am 13. August 1997 angezeigten

rungapian i Bobsuingspian N ob sclbene Shabes im

S o Sk ahcgogebm.

nerhal do Frist von Gt Mimten wande pom. § 11 Abs 3Bau-

Eesegbuch (ALG) wurde K Ve von Rechivgraeh

e Vo o Comhing o . s £ 0G5

ceen

Gemd8 § 12 BauGB wird das Anzeigeverfahren (§ 11 Abs. 3
BauGB) hiermit offentlich bekannt gemacht. Mit dieser Bekannt-
‘machung wird der Andorungsplan zum Bebauungsplan Nr. 5b
»GieBener StraBe im Staditell Watzenborn-Steinborg rechtsver-
bindlich,

Der rechiskrafiige Bebauungsplan wird in Zimmer
Stadtverwaltung Pohlheim, Ludwigstrao 31,
wahrend der aligemeinen Dienststunden zu jeder
boreigehalien und auf Verlangen uber den Iahalt Auskunt gege-

yzEY
gges

10 bol der

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowio Abs. 4 des

digung schriftich bei dem Ent
Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht al
drel Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem dic in
Abs. 3 Stz sezeichneten Vermogensnachielle eingetr
sind. die Falligkeit des Anspruches herbeigefihrt wird.

Es wird ferner auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 Nr. 1 und 2
BauGB hingewiesen, Danach ist eine Verletzung dor in § 214 Abs.
1Satz 1 Nr. 1 und 2 bezeichneten Verfahren und Formvorschrifien
anbegchiich, wenn sio icht innerhal cines Jabres nd Mingel

ben J o

ltend gemacht worden ist Der Sachverhalt, der die

Abwigung bekun
Pohiheim, 20. November 1997

or Stadt Pohlheim
Schfer, Birgermeister
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