Stadt Pohlheim, Stt. Hausen
Bebauungsplan Nr.7

Am Muhlweg”

1. Anderung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL.I, S.2141, 1998 I, S. 137), zu-
letzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes v. 27.07.2001 (BGBI S. 1950)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990, (BGBLI, S. 134), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.04.1993 BGBI. |, S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI.|, 1991, S. 58),

Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 20.12.1993 (GVBLI, 1993, Nr. 32 S. 655), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 17.12.1998 (GVBL. | S. 567)

Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 01.04.1993 (GVBI. 1992 | S. 534)

1 Zeichenerklirung

Steinwiese
Erlenhof
Unland
. .
UfdNr. |Baugebiet  GRZ GFZ Z  Bauweise Typen TH FH
(0) WA 04 08 [ o E/D 60m  105m
® WA 04 08 1 a E/D/H  60m  105m

Bei Konkurrenz von GRZ und Gberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung.

feld

&g

11 Katasteramtliche Darstellungen

114 Flurgrenze

112 FL 7 | Flurnunmer

113 8| Polyganpunkt

114 27 Flursticksnummer

115 79| vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

116 == —| geplante Grundsticksgrenzen (unverbindlich)

12 Planzeichen

121 Art_der baulichen Nutzung

1211 WA | Allgemeines Wohngebiet

122 Mah der baulichen Nutzung

1224 GFz | Geschossflachenzahl, es gilt 2.2

1222 GRZ | Grundflachenzaht

1223 7 Zahl der zuléssigen Vollgeschosse

1224 Hahe baulicher Anlagen als Hachstmah in m dber dem Erdgeschofi-
Rohboden; hier:

12244 TH | Traufhihe (Schnittkante verlangerte Auflenwand - Oberkante Dachhaut)

12242 FH | Firsthohe

123 Bauweise, Baugrenzen. Baulinien

1231 o offene Bauweise

1232 [ 5 | abueichende Bauweise

1233 nur Einzelhauser, Doppelhéuser oder Hausgruppen bis zu einer Gesamt-

E/D/H | baukérperlange von 30,00 m zulassig.

1234 Baugrenze

1235 — | Firstrichtung; bei Giebelgauben sind Abweichungen zulassig.

124 Verkehrsflachen

1241 Straflenverkehrsflache

1242 Straenbegr

1243 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

12431 Verkehrsberuhigter Bereich

12432 Rad- und Gehweg

12433 Wirtschaftsweg (Landwirtschaft)

1244 o = a | Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiud anderer Flachen an die Verkehrsfla-
chen; hier: Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

125l e Baufreihaltezone (nachrichtlich)

125 Hauptversorgungs-_und Hauptabwasserleitungen

1251 unterirdisch: Ferngasgemeinschaftsleitung Nr. 11/41/19 der Ruhrgas
AG/Gas-Union GmbH, DN 200 Blatt 12-13, Schutzstreifenbreite 8 m

1252 unterirdisch: Haupt- und Zubringerleitung 4.18, DN 200 GGG/ZMU des Zweck-
verbandes Mittelhessische Wasserwerke, Schutzstreifenbreite 60 m

1253 Die Festsetzungen nach 1251 und 1252 beinhalten ein Leitungsrecht zu
Gunsten des jeweiligen Versorgungstragers.

126 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fiir MaBnahmenn

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Tandschaft_

Anpflanzung von grofikronigen Laubbumen gem. 2.6.1

1262 Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Laubstriuchern gem.
e | 262

127 Sonstige Planzeichen

1211 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-

schaftsanlagen;

12744 hier: Flache fir Stellplatze und Garagen, dem WA zugeordnet

12712 Gst hier: Gemeinschaftsstellplatze, dem WA zugeordnet

12713 Iw hier: Zuwege zu den (sidlich) angrenzenden iberbaubaren Flachen

1212 Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

vor schadlichen Umwelteinwirkungen iS. des Bundesimmissionsschutzgesetzes

12721 ::"'"4 Larmschutzanlage, vgl. 25.2
asaasd
1213 | Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager und der
gstrag
o o o | Anlieger zu belastende Flachen

1274 Abgrenzung unter Art und unter Mafes der (bauli-

chen) Nutzung

1215 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

21

22

23

24

241

26

262

33

Textliche Festsetzungen

Gem. § 9(1)6 BauGB: Je sind max. 2 (bei D zahit
jede Haushalfte, bei Reihenhdusern jede einzelne Hauseinheit als Wohngeb&ude)
zulassig.

Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 20(3) BauNVO: Die Flachen von Aufenthaltsraumen in
Geschossen, die keine Vollgeschosse i.S. der HBO sind, einschl. der zu ihnen gehérenden

und einschl. ihrer L sind bei der Ermittiung der zulassigen
Geschossfléche nicht mitzurechnen.

Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 22(4) BauNVO: Die Anlage von Hausgruppen ist zulassig.
Die maximale Lange mehrerer zusammenhangender Gebaude betragt 30,00m.

Ge. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 12(6) BauNVO:

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléchen sind Garagen bis zu einem Abstand
von max. 6 m zu den erschlieRenden Verkehrsflachen zuléssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB:

Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten

mit oder im Sandbett verlegtem
Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30 % zu befestigen. Terrassen sind
wasserdurchldssig zu befestigen, alternativ ist das auf Terrassen anfallende
Niederschlagswasser seitlich zu versickern.

Der bei der Eebauung anfal!ende Erdaushub ist zu einem Wall anzuschutten und mit
gem. Artenliste 2 zu bepflanzen
( 1 der einzelnen Arten in Gruppen zu je 6-8
Exemplaren). Baugebietsseitig kénnen blihende Zierstraucher, Arten alter Bauerngérten
und Beerenstraucher bis zu einem Anteil von 30 v.H. der Einzelpflanzen eingestreut
werden.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern gem. § 9(1)25a BauGB:

von I L der folgenden Arten (Hochstamme, STU 14-

16 cm):

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Quercus robur - Stieleiche
Quercus petraea - Traubeneiche

Bei Anpflanzungen auBerhalb groRerer ist eine als

26qm je Baum

o e L

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Comus sanguinea - Roter Hartriegel
Conylus avellana - Hasel

Crataegus monogynallaevigata - WeiRdorn
Malus sylvestrs - Widapfel

Prunus spinosa - Schiehe

Pyrus pyraster - Wildbirme

Rosa canina agg. - Hundsrose

Sorbus aucuparia - Eberesche

der einzelnen Arten in

mind. 10 Ei je Symbol,
Gruppen zu je 6 - 8 Exemplaren.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1) HBO

Dachform und Dachneigung

Zulassig sind und versetzte mit einer
zulassigen Versatzhohe von 1,56 m. Die zulassige Dachneigung bei Gebauden innerhalb
des Baugebietes betrag( bei Satteldachern 35° bis 42°, bei freistehenden Doppel- und

sowi 25° bis 42°. Satz 2 git analog far
dle Dacher von fralstenenden Einzelgaragen, sofern diese nicht dauerhatt begrtint werden.

versetzten betragt
dle zulassige Dachneigung 22° bis 42°.
Dacheindeckung
Zulassig sind Tonziegel und Dachstelne in Rotmnen braun und anthrazit.
Anlagen zur aktiven Nutzung v (Solar- und i sind
zulassig

Drempel (AuRenwandhthe eines Dachraumes zwischen Oberkante oberer Voll-
und dem zur des D untersten Punkt
der Dachkonstruktion)

Die zulassige Drempelhohe betragt max. 1,0 m.
Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)3 HBO zu Einfriedungen:
Seitlich und ruckwamg zulassxg sind ausschlieBlich Drahtgeflecht und Holzlatten in

von 0,15 m ist einzuhalten; Mauer- und
Betonsockel sind unzulasslg (soweit es sich nicht um Stutzmauern handelt).

Die Zaune sind mit Laubstrduchern gemaR Artenliste 2 abzupflanzen (einreihige
Pflanzung, Pflanzabstand 1,6 m) oder mit dauerhaften Kletterpflanzen gemaR Artenliste 3
zu beranken.

Abfall- und

llplétze for

3.31

34

35
35.1

36

4.2

4.3

44

Stellplatze fur Abfall--und
Gebaude zu i oder durch mit

sind-entweder-in-das- jeweilige
i d

Vermerke

gemaR Artenliste 2 zu begrinen bzw. durct
Kletterpflanzen gemaR Artenliste 3 berankter Pergolen optisch zu |n|egneren

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)4 HBO zu PKW-Stellplatzen:

PKW-Stellplatze slnd mit Rasenkammersiemen Schonenasen oder im Sandbett verlegtem
Pflaster mit einem von 30 % zu

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)5 HBO: Begrunungen

am 10.01.2002 in den Pohlheimer Nachrichten.
Si gel der dt

RZ. 02

gem. § 2(1) BauGB: Der Beschluss zur Aujstellung des Bebauungsplanes wurde
durch die Stadtverordnetenversammiung am 21.12.2001 gefasst. Dié ortsubliche Bekanntmachung erfolgte
8
Pohlheim, den __.

B rgerme ter

2 BPrge(Petelhgung gem. § 3(1) BauGB: Der,g}aﬂygreptwur! ke n?ph dffentllcher Bekanntmachung am

bei denen der il von 10% belragt
sind mit ausdauemden Kletterpfianzen gemafs Artenliste 3 zu begrtinen. Fur die stje b g In der Zelt e 2u Einsicht ausgelegt
10 Ifd. m Wandfiéche ein mind. 0,6 m breites und 2,0 m langes Beet (Einsaat Wildblumen-
mischung) vorzusehen. Sidgel der StAdt
Mind. 30 % der i sind mit ei LL g
L sowie 2u Die " ]
nach den i L und -straucher i, den Borgermeistér
koénnen zur Anrechnung gebracht werden. Es gelten 1 Baum 25 qm, ein Strauch 1 qm (zur
s.u.). Bluhende und Arten alter e ten konnen bis zu 25 %
der orden: DiS: von Konfersn e 3. Offentiiche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom
Artenlisten (Auswahl): 18.01.202 bis 18.02.2002 einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt! Die Bekanntmachung der Planausle-

Artenliste 1 (Baume):

Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde
Acer platanoides pitzahorn Tilia platyphyllos - Sommerinde.
Acer pseudoplatanus ergahom
Carpinus betulus - Hainbuche Aesculus Hopocastanum - Kastarks
Fagus sylvatica - Buche Juglans regi Walnu

wercus robur - Stieleiche Malos syvestrs -vwmpfel
Quercus petraca - Traubeneiche Pyrus pyr Wildbime
‘Sorbus aucuparia - Eberesche ot omestca L Speieriing
Artenliste 2 (Stréucher):
Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schwarzdom
Conylus avellana - Hasel Rosa canina agg. - Hundsrose
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata- Weitdom
sowie an bllhenden Zi 1 Arten alter
Cornus mas - Komelkirsche Laburnum vulgare - Goldregen

uxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel
Forsythia intermedia - Forsythie Phidophus comnaties - Felscher Jasmin
lex aquifolium - Stechpalme Syringa - i
Artenliste 3: Kletterpfianzen
Campsis radicans - Loni pri biatt
Clematis montana Polygonum aubertii - Kletterkndterich
Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe Vits vinifera - Echter Wein
Hedera helix - Efeu Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine

Lonicera periclymenum - Wald-GeiSblatt
Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein

Nachrichtliche Ubernahmen

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften
der Stellplatzsatzung der Stadt Pohlheim in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden
Fassung erganzt.

Baufreihaltezone gem §23(1) HStrG: Bauwerke die ganz oder teilweise tber Erdgleiche liegen
n der L er bis zu 20m, jeweils gemessen vom
aur&ersn Rand der befesngten Fahrbahn, mch( ernchlel werden.

u und

§42 HBO: Abwasseranlagen
[0}

@ Zur Sicherung des Wassethaushlts und einr ratlonelen Vervendung des Wassers, zur Elling
zur
Ubﬂrschwemmungsgefshren soll von Dachflachen abflieBendes und sonst auf dem Grundstiick
anfallendes Niederschlagswasser gesammelt, verwendet oder zur Versickerung gebracht werden; fir
bauliche Anlagen und Réume besonderer Art oder Nutzungen ksnnen abweichende Anforderungen
gestellt werden.

§ 51 HWG: Abwasser
(O]

@ %

(3)  Abwasser, i i soll von ¢ bei dem es anfall, verwertet
werden, wen: und iche Belange nicht entgegenstehen.
Nlederschlagswasser soll darliber hinaus in geelgneten Fllen versickert werden.

Im Bereich des 6,0 m breiten i der

(jeweils 3,0 m bei its der durfen lur die Dauer des

Bestehens der Leitung keine Bebauung, Lagerung, Errichtung von massiven

gung erfolgte am 10.01.2002 in den Pohlheimer Nachrichten.
Siegel der Stgdt

.
Pohiheim, den .
Burgermel er

4. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 87 HBO: Der Plan-
entwurf wurde am 22.02.2002 als Satzung beschlossen.

7 02

Sif gel de Sfadt

06 vz 02
Pohlheim, den __.

Brgermeister

ortstblich bekannt ge-

5. Inkrafttreten gem. § 10 BauGB: Der
macht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.
legel d:fd

L

Burgermeister

Pohlheim, den __.

Ubersichtskarte MaBstab 1:25.000

Aufstellen von Masten oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder
den Betrieb der Leitung gefahrden.

Das Anpflanzen von B&umen und Stréuchern innerhalb des Schutzstreifens ist nicht zulassig. Im
Bereich des darf kein oder

werden.

(i In-Kraft-Treten des 1. Anﬂerungsplanes zum Bebau-
ungsplan Nr. 7 »Am Miihlweg« im Stadtteil Hausen

ngsplan zum B bauungsplan Nr. 7 » Am Milhiwege

wurde von der Stadtverordneten
002 als s,u/.m]v beschlossen G
1. Anderungsplan zum Beb:
on mit der Bekannir,

ifiig
ungeplan wird in 7
dwigstrabe 31, 354

tunden zu jedern nsicht
iiber den Inhalt Auskunft gege-

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3
BauGB vom 27. 8. 1997 (BGBI

nach kann der Entscl chidigungspirech
langen, wenn Gie i §

schiidigungsansprucs wi
nach Ablauf des Kalcndx-rjahr i 44 Abs
BauGB bezeichneten Vermogensnachteile cingetreten s
keit des Anspruches herbeigefiihrt wird
s wird forner auf dic Rechisfolgen dos § 215 Abs. 1 Nr. 1 und 2
Pingewieson anachist eine Veletzung der in § 214 Abs.
1Satz 1NE 1w neten Verfahrens und For i
ten unbeachilch, wenm s miehs innerhalb
gel der Abwigung nicht innerhalb von 7 Jah
chung dieses Bebauungsplanes gogeniber don er §
Pohlheim getend gemacht worden is rhalt, dor dio
erltzn et Ver{Ahrons- und Formorseritin bont o
Abwiigung bekunden sol, st darzulegen B
Pohlheim, 14. Mirz 2002 Der Magistrat der Stadt Pohlhcim
hiifer, Biirgermeister

ngsbiro Holger Fischer, . 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30

Stand: 05.12.2001
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