Stadt Pohlheim, Stadtteil Griiningen
Bebauungsplan Nr. 7.2 ,,Hohigérten lll. BA“,
1. Anderung
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L Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. |

S. 2141), zuletzt geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes zur Umsetzung der
UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien vom
27.07.2001 (BGBI. | S. 1950)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der A isung und i von Wohnbauland (Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI | 1991, S.
58)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193)
Hessisches N. (HENatG) i.d.F.v. 16.04.1996 (GVBI | S. 145), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 364)

Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 18.12.2002 (GVBI. | S. 10 vom
21.01.2003)

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 18.06.2002 (GVBI | 274)
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Fliachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft i§ 9(1)20 BauGB)

Umgrenzung von Flédchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Plege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Plankarte 2)
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lli. Textliche Festsetzungen

llla. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

b MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB:

‘] Hofflachen, Terrassen, PKW-Stellpldatze und private Verkehrsflachen
(Grundsti Garagenzufahrten usw.) sind in wasser-
durchléssi B i zu befestigen (z.B. R tei
Schotterrasen, im Sandbett verlegtes Pflaster mit einem Mindestfu-
genanteil von 24%).

42 Innerhalb der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die im
Landschaftspflegerisch Fachbeitrag in Kap. 5.2 formulierten
MaRnahmen zur Erreichung des Entwicklungszieles umzusetzen.

1.3 Grundstiicksfreiflichen sind zu mindestens 25 % mit heimischen
bgehdlzen zu bepf; und dauerhaft zu erhalten. Dabei ist je m?
ein Strauch bzw. je angefangener 200 m? ein groRkroniger Laubbaum
oder hochstammi Obstb vor h Vorhand Obstb
sind anzurechnen.

1.4  Bei Gehdlzanpfi diirfen hlieRlich standortgerechte, ein-
heimische oder frith eingebiirgerte Arten oder bewé&hrte Obstsorten
verwendet werden.

2 Anpflanzen von Bidumen und Strauchern und Bindungen fiir Bepflan-

zungen gem. § 9(1)25 BauGB:

21  Pro Baugrundstiick ist
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

ein groRkroniger Laubbaum

2.2 Pro Baumsymbol ist ein groBkroniger Laubbaum bewéhrter Sorten
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

lilb. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung gem.
9(4) BauGB i.V.m. § 81 HBO

§ 1: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. § 81Abs. 1 Nr. 1 HBO):

1. Die Dachnei der Hauptgeb&aude betragt 28° bis 45°. Bei Garagen, iiber-
dachten Stellplitzen (Carports) und untergeordneten Nebenanlagen i.S. § 14
BauNVO sind auch geringere Dachneigungen einschlieflich Flachddchern
zuldssig. Geringere Dachneigungen als die in Satz 1 genannten sind auch
bei der Verwirklichung von Sonderhdusern (Solarhduser) zuldssig, wenn

dies der optimierten Sonnenenergienutzung dient.

2. Zur Dacheindeckung sind nicht lasierte Dachziegel, -pfannen oder Schiefer-
eindeckungen in schwarz, anthrazit, grau und rot zuldssig; Ausdriicklich
unzuldssig sind blaue und griine Farben.

Solaranlagen sind ausdriicklich zulédssig.

§ 2: Gestaltung von Einfriedungen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO):

1. Fiir Einfriedungen sind folgende Formen zuléssig:
geschlossene niedrigwachsende Laubstrauchhecken,
naturbelassene Holzzédune,
Einfriedungen aus Drahtgeflecht in Verbindung mit einer geschlossenen
Laubstrauchhecke oder in Verbindung mit ausdauernden Rank- bzw.
Schlingpflanzen,

2. Einfriedungen miissen so gestaltet werden, dass bodengebundenen Lebe-
wesen Wanderwege erhalten bleiben, z.B. durchgehender Bodenabstand
von mindestens 156 cm zur Unterkante der Einfriedung. Ausgenommen sind
zum Schutz vor Verbiss die Gartenbereiche, die dem Anbau von
Garter gni 1 dienen (Grabland).

§ 3: Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfreifié-
chen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO):

1. Fenster- und tiirlose Fassaden sowie Garagen (Ausnahme: grenzseitige Au-
Renwénde von Grenzgaragen) und untergeordnete Nebenanlagen sind mit
Kletterpflanzen oder Spalierobst zu begriinen.

2. Flache und flachgeneigte Décher (bis 20°) sind zu begriinen, ausgenommen
sind Gebdude, bei denen eine geringe Dachneigung zur Umsetzung ratio-
neller Energiekonzepte dient.

3. Stellplétze fiir Abfallbehélter sind mit Laubgehdlzen einzugriinen sofern sie
nicht anderweitig fremder Sicht entzogen sind.
llic. Festsetzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 51 Abs. 3 HWG

Dachflachenwasser ist in Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser zu
verwenden.

V. Grundstii ilun

In Anwendung des § 19 (1) BauGB wird bestimmt, daR die Teilung von

Grundstiicken i.S. § 19 (2) BauGB zu ihrer Wirk der G

bedarf.

GemaR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeck von Bodendenkmdlern
unverziiglich der Denkmalfachbehdrde, der Stadty g oder der unts
Denkmalschutzbehérde beim Krei huss i Auf die wei 1 Be-

stimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.

nsvermer|
1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB 29.11.2002
2. Ortsiibliche Bekanntmachung 19.12.2002

3. Beteiligung der Biirger gem. § 3(1) BauGB vom 30.12.2002 bis 31.01.2003
4. Satzungsbeschluss 28.02.2003

5. Inkrafttreten 21.03.2003

Pohlheim, den _* Sidgel der Stadt

Schafer
Birgermeistes,

Biirgermeister

AN
T N\ n-Kraft-Treten des 1. Anderungsplanes zum
i arten Il. BA«

Nr. 7b »Die b

im Stadtteil Griiningen

1. Anderungsplan zum Bebauungsplan Nr. 7b »Die Hohlgirten
. BA« im Stadtteil Griiningen wurde von der Stadtverordneten-
versammlung am 28. Februar 2003 als Satzung beschlossen.
GemdB § 10 Abs. 3 BauGB wird der 1. Anderungsplan zum Be-
bauungsplan Nr. 7b »Die Hohlgiirten IIl. BA« im Stadtteil Griinin-
gen mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses rechtskraf-

tig.
Der rechtskriiflige Bebauungsplan wird in Zimmer 11 bei der
StadwverwaltungPohlheim, LudwigstraBe 31, 35415 Pohlheim
wihrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und auf Verlangen iiber den Inhalt Auskunft gege-

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs, 4 des
BauGB vom 27. August 1997 (BGBL I'S. 2141, ber. 1998 . 137)
wird hingewiesen. Danach kann der Entschadigungsberchtigte
Entschidigungen verlangen, wenn die in §§ 39-42 BauGB be-
zeichneten Vermigensnachteile eingetreten sind. Er kann die Fil-
ligkeit des Anspruches dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung
dor Entschidigung schriftlich bei dem Entschidigungspflichtigen
beantragt. Ein Entschdigungsanspruch erlischt, wenn nicht in-|
nerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem |
dic in § 44 Abs. 3 Satz 1 BauGB bezeichneten Vermogensnachtei-
lo cingetroten sind, die Flligkeit des Anspruches herbeigefiihrt

wird.
Es wird ferner auf dic Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 Nr. 1 tind 2
BauGB hingewiesen. Danach ist eine Verletzung der in § 214 Abs.
1Satz 1Nr. 1 und 2 bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-

gel der Abwigung nicht innerhalb von sichen Jahren seit Be-

kanntmachung dierses Bebauungsplancs gegeniiber dem Magis-

trat der Stadt Pohlheim gemacht worden ist. Der Sachverhalt, der

die Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften bzw. Mingel

der Abwigung bekunden soll, ist darzulegen.

Pohiheim, 20. Marz 2003 Der Magistrat der Stadt Pohlheim
hifer, Biirgermeister
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