Stadt Pohlheim, Stt. Griiningen
Anderungsplan zur Ergianzung des
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I. Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) i d F der Bekanntmachung vom 27 08 1997 (BGBI IS 2141)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) 1 d F der Bekanntmachung vom

12031987 (BGBI |, S 889), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Ge-

setzes zur Anderung des Baugesetzbuches und zur Neuregelung des

Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG)

vom 18.08 1997 (BGBI |, S 2081)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1 d F v. 23 01 1990 (BGBI |, S 132)

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von

Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland

Inkrafttreten des Anderungsplanes fiir den
a um Nr. 7a »Die
Hohlgérten«, 2. Abschnitt im Stadtteil Griiningen

Der Anderungsplan fir den Erginzungsplan zum Bebauungsplan
Nr. 7a »Die Hohlgirten«, 2. Abschnitt im Stadtteil Grilningen wur-
de von der Stadtverordnetenversammlung am 27. November 1998
als Satzung boschlossen. GemaB § 10 Abs. 3 BauGB wird der An-

lan fiir den Erginzungsplan zum Bebauungsplan Nr. 7a

(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22 04 1993 5f,§g"§g;:,g;;nm T A Grilningen it der Bo-

Il 2 2k hiski .-m:m Bebauungsplan wird in Zimmer 10 bei der
0 s o 3

Hessische Bauordnung (HBO) 1d F v 20 12 1993 (GVBI. 11993, S 655) e ol Tiwiaatns 31 35415 Pobllain,

2uletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes zur Anderung des hes- wihrend der aligemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht

sischen Naturschutzrechts vom 19 12 1994 (GVBI | S 775, 793) bereitgehalten und auf Verlangen iiber den Inhalt Auskunft gege-

e Sl ol 8K0) (Blan=Y9iO) g deigioon Auf dio Vorschrifn des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 des

(BGBI 11991, S 58) BauGB vom 27. August 1997 (BGBL. 1, S. 2141) wird hingewiesen.
Danach kann der i o hadigt
verlangen, wenn die in §§ 39-42 BauGB bezeichneten Vermogens-
nachtelle eingetreten sind. Er kann die Filligkeit des Anspruches
dadurch_herbeifiibren, daB er die Leistung der Entschidigung

II. Zeichenerklirung: schriftlich bel dem Entschiidigungsplichtigen beantragt. Ein Ent-
Schidigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jah-
L LS ren nach Ablauf des Kzlll'nderj;ths. in dcm die in § 44 Abs. 3 Satz

1 BauGB g sind, die
Falligkeit dos Anspruches herbeigefihrt wird.
Es wird forner auf dio Rechtsfolgen dos § 215 Abs. 1 Nr. 1 und 2
B30GH hingawiesn. Danach s o Veozng dot I 214 Abs
1 Satz 1 Nr. 1 un i /e 1S- N
2l PR, ten unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres und Miin-
5ol dor Abwagung nicht innerhalb von sieben Jahron seit Bo-
" Polygonpunkt Kanntmachung dicses Bebauungsplanes gegeniiber dem Magistrat
dor Stadt Pobiheim goltond gemacht wotden st. Dor Sachverhal,
Flurstuck e dlie Vorong or Vrishrons. nd Formiorschrifen by
urstucksnummer ; wagung bekunden soll st darzulogen.
Mangel der fbuteime ohlheim, den 1. April 1999
Der Magistrat der Stadt Pohlheim
Miller, Erster Stadtrat

vorhandene Grundstucks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) Verdffentlicht am 01, April 1999

Aligemeines Wohngebiet in den Pohlheimer Nachrichten.
MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Rechtskréftig ab 02. April 1999
Grundflachenzahl - LA

Geschofflachenzahl

Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse

Ubersichtskarte

Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGB) 348020)() 348070 348120)()

e
abweichende Bauweise es ?;u die offene Bauweise mit der ~ 'r i
MaRgabe daB die Gebaudelange 25m nicht uberschreiten darf 3 N 7

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaf
Firsthohe, gemessen in m uber dem hochsten Anschnitt des ge-
wachsenen Gelandes

Baugrenze

von Natur und Landschaft gem. § 9(1) 20 BauGB
Flachen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Plankarte 2

V. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluf gem. § 2(1) BauGB 28.11.1997
2. Ortsiibliche Bekanntmachung 02.01.1998
3. Beteiligung der Biirger gem. & 3(1) BauGB 05.01.1998 bis 16.01.1998
4. Entwurfs- und Offenlegungsbeschlufs gem. & 3(2) BauGB 03.06.1998
5a. Erste Entwurfsoffenlage

Ortsiibliche Bekanntmachung 02.07.1998

Offenlegungsfrist vom 13.07.1998 bis 14.08.1998
5b. Zweite Entwurfsoffenlage

Ortsiibliche Bekanntmachung 24.09.1998

Offenlegungsfrist vom 05.10.1998 bis 06.11.1998
6. Satzungsbeschluf 27.11.1998

Pohlheim, ueu29‘ .58

\ 7 ol 32387 \‘gyy
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung L & ~ o : s “, Q
\ 3 = 3 il R

348170 348220)0)

>

I l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 559790)0)
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'

II. Textliche Festsetzungen

[LIES i F g

1. Gem. § 9(1)6 BauGB:
Pro Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig

2 MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB

y £59740))

2.1 Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Hofflachen, Terrassen und
Pkw-Stellplatze sind in wasserdurchlassigen Bauweisen zu befestigen
(z.B. Rasenkammersteine, Schotterrasen Sandbett verlegtes Pflaster
mit einem Mindestfugenanteil von 25% oder Drainagepflaster). Das auf
diesen Flachen anfallende Niederschiagswasser ist dezentral zu ver
sickern.

22 Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9(1)25 BauGB
Pro Baugrundstiick ist mindestens ein einheimischer standortgerechte
Laubbaum mindestens 2. Ordnung oder ein Hochstammobstbaum
regionaltypischer Sorten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Beste
hende Baume werden in Anrechnung gebracht

550690))
2 3 Flachen zum Schutz, zur Pfle e und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Plankarte 2)
Innerhalb der Flache sind d' =i Gruppen, bestehend aus je 2 Laubbau
men 1. Ordnung (Eic Hanbuche, Linde, Buche, Wildkirsche) anzu-
pflanzen. Die Unterkultur ist als extensives Grinland zu bewirtschaften

248270 )

348320))

3 :10.00
Maiistab 110,008

b, gem.
§ 9(4) BauGB L.V.m. § 87 HBO)
§ 1: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. § 87(1)1 Nr. 1 HBO): E400)
1 Die Dachneigung vi‘w Hauptgebaude betragt 25° t{vs 50° Bei Garagen, uberdachten 343020))
Pkw-Stellplatzen (Carports) und Nebenanlagen | S § 14 BauNVO sind auch geringere

Dachneigungen einschiielich Flachdacher zulassig
§ 2: Gestaltung von Einfriedungen gem. § 87(1)1 Nr. 3 HBO):

1. Einfriedungen sind vorzugsweise als Laubstrauchhecke oder als naturbelassene Holz-
zaune auszubilden Einfriedungen aus Drahtgeflecht kénnen zugelassen werden, sofern
sie in Verbindung mit einer geschlossenen Laubstrauchhecke errichtet werden

2. Einfriedungen mussen einen Bodenabstand von mindestens 15cm zur Unterkante der
Einfriedung einhalten. Mauersockel sind unzulassig, ausgenommen sind zum Schutz vor
Verbil} die Gartenbereiche die dem Anbau von Gartenbauerzeugnissen dienen (Grabland)

3. Stellplatze fur Abfallbehalter sind mit Laubgeholzen einzugrunen. sofern sie nicht ander-
weitig fremder Sicht entzogen sind

§ 3: Begrii g von Anlagen und
freifidchen (gem. § 87(1)1 Nr. 5 HBO):

1. Garagen und untergeordnete Nebenanlagen sind zu begrunen

2. Bei der Bepflanzung der Grundstucksfreiflachen sind uberwiegend einheimische, stand-
ortgerechte Laubgeholze zu verwenden, fremdiandische Arten und Zichtungen durfen
nur in untergeordneten Grofenordnungen (bis 30%) angepflanzt werden

3. Mindestens 30% der nicht uberbaubaren Grundstucksflache sind mit einheimischen oder frih
eingeburgerten Laubgenolzen oder mit bewahrten Obstsorten (Hochstamm) zu bepflanzen.
Es z&hlen 1 Baum 25m* 1 Strauch 1m?

§ 4: Ver g von Nied, (Gem. § 87(2) Nr. 3 HEO):

Niederschlagswasser von geeigneten Dachflachen ist in Zisternen aufzufangen und als
Brauchwasser zu verwenden.

der

IV. Hinweis:

GemaR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Badendenkmalern unverztglich der
Denkmalfachbehtrde, der Stadtverwaltung oder der unteren Denkmalschutzbehdrde beim Kreis-
ausschul anzuzeigen. Auf die weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.

3481700) 348220)()

34832()()
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Satzung -

Stadt Pohlheim, Stt. Griinungen

plans Nr. 7a 1 Winer

digtal bearb. J. Benavides
gepruft

Plangrote 79x69
MaBstab 1500

Planungsgruppe Prof. Dr. V. Seifert
Regionalplanung / Stadtplanung / Landschaftsplanung

Breiter Weg 114, 35440 Linden-Leihgestern

Tel 06403-9503-0 Fax 06403-9503-30 e-mail: HChris0702 aol com
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