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L Rechisgrundlagen

Bauqeseizbuch (Bay GH) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.3.1997 (BGBL |
5. 214}, zul. Geandert durch Artikel 12 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-
) iehtlinie. der 1V Bichl

1] Richtlinie uml wei EG. inien vom
27.07.2001 (BGBL | 5. 1950}
Bundesuatischutzgesotz ANatSch G)i.d.F. der Bekanntmachung vom
12.3.1987 (BGBL 1 5. 389), zul. geindert durch Artikel § des Gesetzes zur An-
derung des Baug huchs und zur H g ing des Rechts der Raumord-
mung {Bau- und Raumerdmngsgesetz 1998 - BauR0G) vom18.8.1997 (BGBL. |
2081)

g duung | @)i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBL 1 S. 132), zul. ge-
dndlert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erlei W vonl iti mnid
der A jsung und B ereitstellung von Wohnbauland {Investitionserleichte-
ungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBL 1 5. 466
Fhsskche Banordnang (HBO) 1.LF.v, 12,1993 (GVBI 11993, S, 655), zul. ge-

dndlert durch Art. 5 des Gesetzes zur Anderung des hess. Haturschutzrechts v.

19.12.1994 (GUBI. | 5. 775, 793)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVfO 90)i.dF. v. 18.12.1990 (BGB111991, 5.
58)

II. Zeichenerklarung:
lla. K atasteramtliche D arstellungen

—w=—uw | Flurgrenze

Fl.a Flumunmmer

—ta_— | Polygonpunkt

150 Flurstiicksnunmmer
T_T Vorhand c ii urkl Wegeparzellen mit G
L. Zeicl ische Festsetzungen, S ige Pl icl

Art der baulichen Hutzung (§ 90111 BauGB}

Gewerhegebiet

bk der baulichen Hutzung (5 9111 BauGB )

GRZ Gnndflichenzahl

BMZ Baumassenzahl

n Zahl der maximal zuliissigen Vollgeschosse

Hihe baulicher Anlagen als Ho

FHmas. Firsthihe, gemessen in miiber der Oberkante Straflendecke
{Rohbaumalte)

Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGB}
PSS P —

Abweichenle Bauweise: es gilt die offene B auweise nit der
Makgabe, dass ausnahmswese Gebawde iiber 50 mLin
zugdassen werden kinnen, sofemn die zulissigen Mafizahlen
{GRZ BMZ)} mich iiberschiitten werden.

Verkehr sfliict | Verkehrsflichen | 1

Zweckbestimnung (§ 901411 BauGB )
Straf rkehrsfliche
Verkelwsflichen k Zweckl

Hier: land- und forstwirtschaftlichem Verkehr, Einsatzfahrzeugen
Ly und nicht Verl ] whehalt

Fliche
n fiict § 9¢1)1? BauGR
Hier: Fliche fiir Vs | Zweckl
Elektrizitit { Trafostation)
Hier: Fliche fiir Vs | Zweckbesti Gas

Eliichen fiir die AL pescti § 9(1111BauGE

Hier: Punpwerk

Griinflichen & 91115 BauGE

Hier: Private Grinfliche, Zweckbestil Ausgleichsari

und zur Entwicklung von B oden. Hatur und Larndschaft (§ 9(1)2
BauGE)

Umirenzung von Flichen fiir Mafnahmen zum Sclurtz zur Pflege
und zur Entwicklung von B oden, Hatur und Landschaft vgl. text.
F estsetzungen Ziffer 3.

Hier: Entwi cki iel Feldgehilz (F 1)
Hier: Entwi ckl ied E ivgriintand (F 1
Hier: Entwi ckl el Frisch-F tgri F 2)

Anpflanzen von B dumen und Striuchem und Bindungen fiir
Bepflanzungen (5 9(1)25 BauGB)

@ Anpflanzen von Laubbaumen
[ ] Anpflanzen von Obsthiumen
s ige Pl el

nerhalb des

i | Tachen sind nur
solche baulichen Anlagen zulissig, dienicht dem dauvemden
Aufenthalt von P ersonen dienen

Wal dabstandsbereich (5 6(15) HBO): auf den i
Waldal lehereichs hi 1en Grundstii

Bau der Gff Er: hervorg
E ingriffe in Hatur und Landschaft dienen

O/ Kennzei chiung von Flichen, die demAusgleich der durch den
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Gem § 911 BauGB i.V.m § 1{4) Hr. 2 Baull VO:

Reine Einzell lelshetriebe mit | flichen sind ausgeschlossen.
Die Einrichtung von Einzell lelsverkaufsflichen ist mur fiir die Selbst-
vermarkiung von in Gewerbegebi fissigen produz len und
welter rhei len Betriel ulissig, wenn die Verkaufsfliche einen
untergeordneten Teil der durch die B etriebsgebiude bel Betriel
fliiche einnimmt.

Gem § %3) BauGB  § 1T} BaulVo:

Wohmungen simd nur in Obergescl ulissig. sind zu-
lisdg so weit die Wohnmitzung gegeniiber der gewerblichen Hutzung
deutlich untergeordnet ist.

Griinflichen gem § 91115 BauGB:
Innerhalb der privaten Grimfliche mit der Zweckbestinmung Aus-
gleichsgriin siml k 3.-reihige Gehdl. [} ¥ 1 aus staml-
{1 ] I Bii und Striuck [} und dauerhaft zu er-
halten. Die Anpflanzungen erfolgen gemsift den landschaftspflegerischen
£erd Tarderhaftenflemeri scl PI wsbeitrag, Abschri

5.2.3) auf Erdwéillen.

Mafnahmen 2um Schutz, zur Pflege uid zur Entwicklung von B oden, Ha-
tur urdl Lanlschaft gem § 9(1)20 BauGB:

Weqe auf B i G Hofflichen, Temrassen
und PKW-Stelplitze simd in lissigen B i 2u hefesti-
gen (zB. R i Scl im Sandbett verlegtes Pfla-
ster mit einem Mindestfugenanteil von 30% oder Drainagepflaster), so
wieit nicht B etriebsabliufe andere B efesti ] I

Pro 5 PKW-Stellplitzen ist mind 1 arofikroniger Laubl u

und zu wnterhalten. Sofemn die Biaume nicht in einem grifieren Pflanz-
streifen angepflanzt werden, ist eine mind & nv grofie, als Pflanzinsel an-
gelegte Baumscheibe fiir jeden Baumvorzusehen.

Innerhalb der Flichen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege uml zur
Entwicklung von Boden, Hatur ud Landschaft sind die zur Erreichung
der Entwicklngsaziele (vgl. zeick ische F gen unter Nh) not-

" Matnal tsprechend der im land et
PI roi Fod il Pflegehinwei

fiihren.

Zuordmng gemiaf § %(1a) Satz 2 BauGB:

Die gem § 9(1)20 BauGB festgesetzten Flichen zum Schutz, zur Pflege
wund zur Entwicklung von Boden, Hatur und Landschaft und die auf die-
sen Flichen ii len I sind dem festgesetzten Bau-
gehiet als I ) Inet.

b, Baucrdmngst ecltliche F estsetzungen (G It Jen
§ 94 BauGE i.V.m § 87 HBO)

o

1. Bei Dacheindeck ist die Ven | wfark wundl gléi k

sind

ien unzuliissig. Begrinte Dicher und Sol.

13
len, die den Erschlief: 13 It sind ud die eine

Linge von 10 m oder weniger haben, sind Flachdicher unzulissig.
Gebandeaut S et

die den E 0 aflen zug I sind wund

ne Linge von 15 m iiberschreiten sind vertikal zu gliedem (z.B. durch

I R priinge, unterschiedliche Farbgebun-
Begrii gen usw.). Glied. le El e sind in Abstinden von je-

I 15 m vorz A simd zulissig, wenn Be-
I w) nicht oglict

hsabliufe eine Gli

1. Einfriethmgen sind zuldssig in Form geschl [} k
oder als naturbelassene Holzziune oder aus Drahtgeflecht in Verbindung
mit einer geschlossenen Laubhecke oder in Verhindung nit Rank- bzw.

2 einen Bodenal 1 von 1 15 cm zur Un-

Tung einhal M kel sind unzulissig.

3. Von den unter 1. uml 2. aufgefiihrten B esti sind i |
Betriel und Einfriechmgen, die | k hetrieblicl oder sicher-

4. Einfriedngen simd zuliissig bis zu einer Hohe von 3 m

1. Bei der Bepfl g der Gi Istiicksfreiflichen sind ausschlieflich einhei-
nische, lortg: I Laubgehilze oder Arten alter Bauemgirten zu
verwenden.

2. Hicht iberbaubare Grumdstiicksflichen werden als Griinflichen angelegt.
Sie simd zZu il 60% zu bepfl es zihlen 1 Baum 25 nv, 1

Strauch 1 v,

3. Fenster- und tiirlose F len sowie Garagen (A lj i ftige Au-
[ ande von Grenzgarag undl geordnete Hel I simd mit
Kletter-/'Schlingpfl. oder mit Spalierobst zu begrii ehenso ca 15%
der F Jen der Hauptgebiiud

§ 4 Verwenduna von Erdaushub (gem § 37i2) lr. $HBOE

Anfallender Er ist, unter Beriic ksichti von § 6(9) HB 0, auf dem

Baugrundstiick zu verwenden, § 3(1) Satz 1 HB O bleibt unberiihrt.

I\ Hi i

Gemiaft § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von B
unverziiglich der D hbehirde, der §
= -

V. Verfahrensvermerke

1. Ortsiiblic he B ekanntmachung

2. Entwurfsoffenlage

3. Sataungsheschluss

Pohlheim den

01.11.2001
wvom 09.11.2001 bis 10.12.2 001

21.12.2001

Siegel der Stadt

Biirgermeister

hutzbehorde beim K

Bestimmungen des § 20 HD SchG wird verwiesen.

g oder der unteren
Auf die weiteren
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