Stadt Pohlheim, Stadtteil Dorf-Giill
Bebauungsplan Nr. 5.1 ,, Atzelloch“
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L Rechtsgrundiagen

gaggfﬁetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. I
Bundesnaturschutzgesetz (BN: G) i.d.F. der Bek gvom
12.3.1987 (BGBI. | S. 889), zul. geéindert durch Artikel 6 des Gesetzes zur An-
derung des B: und zur N des Rechts der

R g (Bau- und R tz 1998 - BauROG) vom 18.8.1997
(BGBL I S. 2081)

Baunutzungsverordnung (BauNVO0) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. I S. 132), zul. ge-
:':indtirt durch Artikel 3 des Gesetzes zur ErIeLiclJterung von Investitionen und

er g und von
gnve:titionssrleichterungs- und V\iahnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBI. |
. 46!

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 20.12.1993 (GVBI | 1993, S. 655), zul. ge-
&ndert durch Art. 5 des Gesefzes zur Andi g des hess. Nat h hts v.
19.12.1994 (GVBL. | S. 775, 793)

gé.;nzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI | 1991, S.

lla, Katasteramtliche Darstellungen
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lb. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen
Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

und W mit

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

GRz Grundfléichenzahl
GFZ Geschossflichenzahl
U} Zahl der zuléssigen Vollg h
Hdhe baulicher Anlagen als Hoct
TH, Traufhhe (Schnittkante auf M - Ol
"™ | Dachhaut), gemessen in m iiber dem hdchsten Geliéndeanschnitt
FHmax. Firsthohe, gemessen in m iiber dem héchsten Geldndeanschnitt
Baugrenzen, Bauweise (§ 9(1)2 BauGB)
— ——-— | Baugrenze
abweichende Bauweise: es gilt die offene Bauweise mit der Mag-
a gabe, dass die Gebiudelinge 20 m nicht iiberschreiten darf
ED nur Einzel- und Doppelh&user zulissig

Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9(1)10 BauGB)

Nutzung: Grundstiicksfreifliche und Garten

Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung (§ 9(1)11 BauGB)

fléichen b i Zweckb

hier: FuBweg

hier: verkehrsberuhigter Bereich

Stral 4

@ & a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flichen fiir die Wafgeminschaﬂ und zur Regelung des Wasserab-
il o

BauGB

71 Graben

Mfl&nahmfn und Fléchen fiir MaRnahmen zum SchutzE zur Pﬂ%e
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landscha 9(1) 20
BauGB)

Umgrenzung von Fliichen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft;

hier: Entwicklungsziel naturnahe Ufergestaltung

hier: Entwicklungsziel Mager- und Halbtrock (P! 2)

Anpflanzen von Baumen und Striuchern und Bindungen fiir Be-
Dpflanzungen (§ 9(1) 25 BauGB)

Umgrenzung von Flichen zum A von
Béumen und Striuchern

Sonstige Planzeichen

von g frei Bereich (§ 23 (1) HStrG)
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lll. Textliche Festsetzungen
lla. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB:

1.1 Rad- und Gehwege, , Hoffléchen, Terrassen und PKW-
Stellplétze sind in di ldssigen B: i zu befestigen (z.B.
Rasenkammersteine, Schotterrasen, im Sandbett verlegtes Pflaster mit
einem Mindestfugenanteil von 30% oder Drainagepflaster).

1.2 Innerhalb der Verkehrsflichen mit der b 1 2 i g
»Verkehrsberuhigter Bereich” sind pro 40 m Strafenlinge mind. 2 stand-
ortgerechte Laubbéume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

1.3 Innerhalb der Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind die zur Erreichung der Ent-

(vgl. F unter llb.) notwendigen
MaRnat prechend der im land K ischen Pl
trag f ten Pflegehinweise d fiihren.

2. Fldchen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern gem. § 9(1)25

BauGB:

Pro 100 m? Fliche ist mind 1 g hter Laubb. 1. Ord-
nung oder ein Hochstammobstbaum bewihrter Sorten anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

3. Zuordnung geméaR § 9(1a) Satz 2 BauGB:
Die gem. § 9(1)20 BauGB festgesetzten Flichen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und die auf
diesen Flichen d fiih jen MaR sind dem festgesetzten
R als S n geord

lilb. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung
gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87 HBO)

§ 1: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. § 87(1)1 Nr. 1 HBO):

1. Die Dachneigung der H a betrégt 28° bis 45°. Bei Garagen, iiber-
dachten Stellplétzen (Carports) und unt geord Netk i.S.§14
BauNVO sind auch i Dachnei hlieRlich Flachdéchern
zuléssig, wenn die Décher dauerhaft begriint werden.

§ 2: Gestaltung von Einfriedungen (gem. § 87(1)1 Nr. 3 HBO):

1. Einfriedungen sind zuldssig in Form geschlossener Laubstrauchhecken

oder als naturbel: Hol. oder aus Di in Verbi g mit
einer hi L oder in Verbii g mit Rank- bzw.
Schlingpflanzen.

. Einfried i einen B 1 von | 16 cm zur

Unterkante der Einfriedung einhalten, Mauersockel sind unzuldssig.
§ 3: Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfreifli-
chen (gem. § 87(1)1 Nr. 5 HBO):

. Bei der Bepfl

-

der Grund

iflichen sind ausschlieRlich

g L gehdlze zu ver 5

2. Je dstiick ist mind ein firstiib itender Laubb sowie
zwei hochstdmmige Obstbdume bewihrter Sorten zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die nach Ziffer llla Nr. 2. anzupflanzenden B&ume werden
angerechnet

. Auf den Gr iflichen entlang der L 3131 (Hof-Giiller-StraRe) ist
alle 15 m eine Esche (Fraxi Isior) zu pfi Die nach Ziffer lila Nr.

2 anzufplanzenden Béume k g I 5

Fenster- und tiirlose F: sowie Garagen (A gl itige Au-

[ é von Gi garagen) und geord Nek sind mit

Kletterpflanzen oder Spalierobst zu begriinen.

Flache und flachgeneigte Décher (bis 15°) sind zu begriinen.

§ 4: Verwendung von Niederschlagswasser (gem. § 87(2)1 Nr. 3 HBO):

©

>

o

Dachfléchenwasser ist in Zisternen aufzuf: gen und als B zu ver-
wenden.

§ 5: Verwendung von Erdaushub (gem. § 87(2) Nr. 4 HBO):

Anfall Erd: ist unter B ichtigung von § 6(9) HBO auf dem
Baugr zu ver , § 3(1) Satz 1 HBO bleibt unberiihrt.

IV, Grundstiickste

In Anwendung des § 19 Abs. 1 BauGB wird bestimmt, dass die Teilung von
Grundstiicken i.S. § 19 Abs. 2 BauGB zur ihrer Wirk it der Genehmi
bedarf.

GeméR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeck von Bod

unverziiglich dem Land fiir  Denkmalpfleg der
Denk hutzbehérde beim K oder der Stadtverwaltung
Auf die Besti des § 20 HDSchG wird verwiesen.

élern

VI. Verfahrensvermerke

1. Auf F 26.05.2000

gem. § 2(1)
2. Ortsiibliche Bekanntmachung 23.06.2000
3. Beteiligung der Biirger gem. § 3(1) BauGB vom 26.06.2000 bis 07.07.2000
4. Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss gem. § 3(2) BauGB 18.08.2000
5. Ortsiibliche Bekanntmachung 31.08.2000

6. Entwurfsoffenlage vom 08.09.2000 bis 09.10.2000

7. Satzungsbeschluss 27.10.2000
Pohlheim, den _0 % Siegél der Stadt

Biirgermeister

des B Nr. 5.1
»Atzelloch« im Stadtteil Dorf-Giill

iIs Satzung beschlossen. Gem3B § 10 Abs. 3 BauGB wird der Be-
»auungsplan Nr. 5.1 »Atzelloch« im Stadtteil Dorf-Gill mit dor Bo.
les iftig. Der rect
irafigo Bobauungaplan wird in Zimmer 11 bet der Stadtverwal-
un “phlheim, Ludwigstrae 31, 35415 Pohlheim wihrend der

zu Einsicht
ind auf Verlangen tiber den Inhalt Auskunft gegeben. Auf die Vor-
chriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 des BauGB vom
17. August 1997 (BGBL I, S. 2141) wird hingewiesen. Danach kann
fer idi rechti i verlangen, wenn
lie in §5 39-42 BauGB bezeichneten Vermogensnachtoile ‘cingo-
reten sind. Er kann die Filligkeit des Anspruches dadurch her-

:eichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Flligkeit des
\nspruches herbeigefithrt wird.

Is wird ferner auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 Nr. 1 und 2
3auGB hingewiesen. Danach ist eine Verletztung der in § 214 Abs.
Satz 1 Nr. 1und 2 i Verfah und i
en unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres und Min-
rel der Abwtfmx nicht innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntma-
hung des Bebauungsplanes gegeniiber dem Magistrat der Stadt
'ohllheim geltend gemacht w& en ist. Der Sachverhalt, der- die

un bzw. Mingel der

\bwagung bekunden soll, ist darzulegen, R
*ohlheim, 1. Februar 2001 Der Magistrat der Stadt Pohlhisin

) Schifer, Biirgermelster
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