Stadt Pohlheim, Stadtteil Watzenborn-Steinberg
Bebauungsplan Nr.__33 ,An der Krummwiese*
- 3. Anderung —
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l. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. |
S. 2141), zuletzt geindert durch das Europarechtsanpassungsgesetz Bau -
EAG Bau vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 132}, zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitio-
nen und der Ausw eisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investiti-
onserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)
Planzeichenverordnung 1990 {PlanzV0 90) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI | 1991,
S.58)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI. |

S. 1193), zuletzt geindert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 24.06.2004
(BGEI.1S. 1359, 1381)

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) i.d.F.v. 16.04.1996 (GVBI 1 . 145),
zuletzt geindert durch Gesetz vom 18.06.2002 (GVEL | S. 364)

Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 18.12.2002 {GVEL. | S. 10 vom
21.01.2003)

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 18.06.2002 (GVEBI | 274)

Il. Zeichenerkldrung:

lla. Katasteramtliche Darstellungen

Flurgrenze

FI.10 Flurnummer

—=— | Polygonpunkt

50 Flurstiicksnummer

Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

lib. Zeichnerische Festsetzungen. Sonstige Planzeichen

Artder baulichen Nutzun 9(1)1 BauGB

Mi Mischgebiet

Mag der baulichen Nutzung (§ 9(1}1 BauGB)

GRZ Grundflachenzahl

GFZ Geschossflaichenzahl

n Zahl der maximal zuliassigen Vollgeschosse

Héhe baulicher Anlagen als Héchstmai:

FH Firsthéhe, gemessen in m lber der Straf enoberkante an der
max Grundstiicksmitte

TH,., | Traufhéhe gemessenin m lber der Strafenoberkante an der
© | Grundstiicksmitte

Baugrenzen, Bauweise (§ 9(1|2 BauGB)

anememan | Eaugrenze

] Offene Bauweise

Grunfiachen (§ 9(1}15 BauGB

m Hier: Private Griinfliche, Zweckbestimmung Ausgleichsgrin (vgl.
textliche Festsetzung Ziffer 1.)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9(1)21 BauGB}

Geh, Fahr-und Leitungsrechte zu Gunsten der Stadt Pohlheim und
ihrer Bevollmiachtigten'Beauftragten

Anpflanzen von Biumen und Striuchern und Bindungen fuir Be-

pflanzungen (§ 9(1)25 BauGB)

@ Anpflanzen von Biaumen (vgl. textliche Festsetzung Ziffer 3.)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Bebauungsplaninderung

+——+——| Abgrenzung unterschiedlicher Art und Nutzung

lle. Kennzeichnungen

00—

€ Unterirdische Stromversorgungsleitung

lll. Textliche Festsetzungen

llla. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Griinflichen gem. § 9(1)15 BauGB:
Die private Grinfliche mit der Zweckbestimmung Ausgleichsgriin ist als
Extensivwiese zu gestalten. Strauchanpflanzungen sind zulissig, durfen
jedoch einen Flichenanteil von 10% nicht liberschreiten.
Alle laufenden 20 m ist ein groBkroniger Laubbaum oder ein hochstim-
miger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

2. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB:

2.1  Pro 5 PKW-Stellplitzen ist mind. 1 grofkroniger Laubbaum (2 xv, 14 - 16
c¢m StU} zu pflanzen und zu unterhalten. Sofern die Biume nicht in einem
zusammenhingenden Pflanzstreifen (Mindestbreite: 1 m) angepflanzt
werden, ist eine mind. 8 m* grof e, als Pflanzinsel angelegte Baumscheibe
flir jeden Baum vorzusehen.

2.2 Bei Gehdlzanpflanzungen dirfen ausschlieflich standortgerechte, ein-
heimische oder friih eingeblrgerte Arten oder bewihrte Obstsorten ver-
wendet werden.

2.3 Wege, Zufahrten, Hofflichen und PKW-Stellplitze auf den Grundsticken
sind in wasserdurchlissigen Bauweisen zu befestigen (z.B. Rasenkam-
mersteine, Schotterrasen, im Sandbett verlegtes Pflaster mit einem Min-
destfugenanteil von 30% oder Drainagepflaster), sofern nicht Be-
triebsabliufe eine andere Befestigung erfordemn.

3. Anpflanzen von Biaumen und Striuchern und Bindungen fiir Bepflanzun-
gen gem. § 9(1)25 BauGB:
Entlang der ErschlieRungsstrafen ist pro Baumsymbol (¢a. alle laufenden
20 m) ein grofkroniger Laubbaum (14-18 StU, 3x verpflanzt, solitar,
Astaustrieb héher 2,2 m) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Standorte der festgesetzten Baume dirfen von den in der Plankarte dar-
gestellten abweichen, wenn es fiir die Grundstlicksbenutzung erforder-
lich ist (z.B. Lage und GréRe von Einfahrten auf Grund von Grundstiicks-
zuteilungen o0.a.).

liib. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzun em.
§9(4) BauGB i.V.m. § 81 HEO)

§ 1: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO):
Fassaden sind in hellen Farbténen zu gestalten.

§ 2: Gestaltung von Einfriedungen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO):

1. Einfriedungen sind zulissig in Form geschlossener Laubstrauchhecken
oder als naturbelassene Holzziune oder aus Drahtgeflecht in Verbindung mit
einer geschlossenen Laubstrauchhecke oder in Verbindung mit Rank- bzw.
Schlingpflanzen.

2. Einfriedungen miissen einen Bodenabstand von mindestens 15 ¢m zur Un-
terkante der Einfriedung einhalten, Mauersockel sind unzulissig.

§ 3: Begrinung von baulichen Anlagen und G estaltung der Grundstucksfreifia-
chen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 5HEO):

1. Fenster- und tirlose Fassaden (Aushahme: grenzseitige Aukenwinde von
Grenzgaragen) und untergeordnete Nebenanlagen sind mit Kletterpflanzen
oder Spalierobst zu begriinen.

2. Mindestens 30 % der Grundstiicksfreiflichen sind mit heimischen Laubge-
hélzen zu bepflanzen. Dabei ist je m® ein Strauch bzw. je angefangener 10 m*
ein Laubbaum vorzusehen. Anzupflanzende Baume nach llla Ziff. 2 der bau-
planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 33 ,An der
Krummwiese* werden angerechnet.

3. Stellplitze fiur Abfallbehilter sind mit Laubgehélzen einzugriinen sofern sie
nicht anderweitig fremder Sicht entzogen sind.

llic. Festsetzung gemdk § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 51 Abs. 3 HWG)

Zur Entlastung der Abwasseranlagen und zur Schonung des Wasserhaushalts
sind im Zuge der Baumafnahmen geeignete Mafnhahmen durchzufiihren, z.B.
Auffangen und Verwenden anfallenden Dachflichenwassers (Gartenbewisse-
rung, Toilettenspuilung usw.) eder Einbau von Wasseraufbereitungsanlagen zur
Grauwassernutzung (Gartenbewisserung, Toilettenspulung usw.).

IV. Hinweis:

Gemik § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmilern
unverziglich der Denkmalfachbehérde, der Stadtverwaltung oder der unteren
Denkmalschutzbehérde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weiteren

Bestimmungen des § 20 HDS chG wird verwiesen.

V. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 | BauGB)

(=]

. Ortsubliche Bekanntmachung (§ 2 | BauGB)

<«

. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 | BauGB)  vom __. bis
4. Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss

5. Ortsiibliche Bekanntmachung (§ 3 Il BauGB)

6. Entwurfsoffenlage vem __ . . bis _ .
7. Beteiligung der Behdrden (§ 4 | BauGB) vom __._ . bis _ ._ .
8. Beteiligung der Behdrden (§ 4 Il BauGB) vom __. bis

9. Satzungsbeschluss (§ 10 | BauGB)

10. Inkrafttreten {§ 10 Il BauGB)

Pohlheim, den .

Biirgermeister

Siegel der Stadt

V1. Ubersichtskarte (MaBstab 1:10.000)
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