Stadt Pohlheim, Stt. Watzenborn-Steinberg

Bebauungsplan Nr. 17

JJahnstralde/Sudetenlandstral3e”

1. Anderung

Baugebiet GRZ GRmax GFZ Z FHmax Bauweise :

1 WA 03 - 0,6 I  1Mm o D f/
2 WA 03 — 0,6 I Mm o ED|

3 WA 02 - 0,4 I 1m o E /

4 WA - 165 m? e I 1Mm — E

|. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBHI. |
S. 2141), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien vom 27.07.2001
(BGBI. | S. 1950)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVVO 90) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI | 1991, S. 58)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193)
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) i.d.F.v. 16.04.1996 (GVBI | S. 145), zuletzt
geandert Gesetz vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 364)

Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 18.12.2002 (GVBI. | S. 10 vom
21.01.2003)

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 18.06.2002 (GVBI | 274)

lla. Katasteramtliche Darstellungen
| Flurgrenze
L 3 Flurnummer
S Polygonpunkt
298 Flurstiicksnummer
‘T_T vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

llb. Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

i Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzun 9(1)1 BauGB

GRZ Grundfldichenzahl

GRmax. maximal zuldssige Grundfliche in Quadratmeter

GFZ Geschossflachenzahl

Z Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse

Hdhe baulicher Anlagen als HéchstmaRg:

Maximal zuldssige Firsthdhe, gemessen in m lUiber dem hbchsten
FHmax. Anschnitt der aufsteigenden GebdudeauBenwand mit dem vorhan-
denen Geldnde

Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGB

T Eﬂl.lgl'EI'lZE

Bauweise: es gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe, dass die

o1 Gebaudebreite 10 m pro Grundstiick nicht iiberschreiten darf
Bauweise: es gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe, dass die

02 Gebdudebreite 14 m pro Grundstiick nicht iberschreiten darf
Bauweise: es gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe, dass die

"3 Gebdudebreite 12 m nicht liberschreiten darf

E nur Einzelhduser zuldssig

E/D nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig

D nur Doppelhduser zuldssig

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (§ 9(1)11 BauGB)

hier: Verkehrsberuhigter Bereich

hier: FuBweg (Grasweg)

StraBenbegrenzungslinie

Griinflachen (§ 9(1)15 BauGB)

@ hier: offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung Spielplatz

Sonstige Planzeichen

+————| Grenze unterschiedlicher Nutzungen

mmm mmm | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

o Grundstlicksgrenze, an die angebaut werden muss

lll. Textliche Festsetzungen

llla. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.  Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 12(6) und § 14 (1) BauNVO:
Garagen und Stellplitze sind nur innerhalb der {berbaubaren
Grundstiicksflichen zuldssig. Untergeordnete Nebenanlagen sind auch
auBerhalb der iliberbaubaren Grundstiicksflaichen zuldssig, wenn die
Grundfldche 40 m? nicht liberschreitet.

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB:

2.1 Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Hofflachen, Terrassen und PKW-
Stellpldtze sind in wasserdurchlissigen Bauweisen zu befestigen (z.B.
Rasenkammersteine, Schotterrasen, im Sandbett verlegtes Pflaster mit
einem Mindestfugenanteil von 30% oder Drainagepflaster). Das auf
diesen Fliachen anfallende Niederschlagswasser ist dezentral zu
versickern.

2.2 Innerhalb der Verkehrsflichen mit der Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich sind pro 50 m StraBenlidnge mindestens 2
Laubbdume 1. oder 2. Ordnung anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.
Sofern die Pflanzung nicht im Zusammenhang mit angrenzenden Grund-
stlicksfreiflichen erfolgt, gilt als MindestmaR fiir die Baumscheibe eine
Fliche von 8 m? pro Baum.

3. Anpflanzen von Badumen und Strauchern gem. § 9(1)25 BauGB:
Pro Baugrundstiick ist mindestens ein einheimischer standortgerechter
Laubbaum mindestens 2. Ordnung oder ein Hochstammobstbaum
regionaltypischer Sorten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Bestehende Bdume werden in Anrechung gebracht.

lllb. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzung

gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81 HBO)

§ 1: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO):

1. Die Dachneigung der Hauptgebdude betragt 35° bis 48°. Bei Garagen, iiber-
dachten Pkw-Stellpldtzen (Carports) und Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO
sind auch geringere Dachneigungen einschl. Flachdédcher zuldssig.

§ 2: Gestaltung von Einfriedungen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO):

1. Einfriedungen sind vorzugsweise als Laubstrauchhecke oder als naturbelas-
sene Holzzdune auszubilden. Einfriedungen aus Drahtgeflecht kbnnen zuge-
lassen werden, sofern sie in Verbindung mit einer geschlossenen
Laubstrauchhecke errichtet werden.

2. Einfriedungen miissen einen Bodenabstand von mindestens 15cm zur
Unterkante der Einfriedung einhalten, Mauersockel sind unzuldssig;
ausgenommen sind zum Schutz vor Verbif die Gartenbereiche, die dem
Anbau von Gartenbauerzeugnissen dienen (Grabland).

3. Stellplatze fiir Abfallbehélter sind mit Laubgehdlzen einzugriinen, sofern sie
nicht anderweitig fremder Sicht entzogen sind.

§ 3: Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfreifla-
chen (gem. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO):

—

. Garagen und untergeordnete Nebenanlagen sind zu begriinen.

2. Bei der Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen sind liberwiegend einheimi-
sche, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden, fremdldndische Arten
und Zichtungen dirfen nur in untergeordneten GroRenordnungen (bis 30%)
angepflanzt werden.

3. Mindestens 30% der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind mit ein.

heimischen oder friih eingebiirgerten Laubgehdlzen oder mit bewahrten

Obstsorten (Hochstamm) zu bepflanzen. Es zdhlen 1 Baum 25 m? ein

Strauch 1 m2.

V. Hinweis:

GemdB § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmailern
unverziiglich der Denkmalfachbehérde, der Stadtverwaltung oder der unteren
Denkmalschutzbehédrde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weiteren Be-
stimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.

V. Vermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB 30.08.2002
2. Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss gem. § 3(2) BauGB 30.08.2002
3. Ortsiibliche Bekanntmachung 07.11.2002

4. Entwurfsoffenlage vom 18.11.2002 bis 18.12.2002

5. Satzungsbeschluss 28.02.2003

Pohlheim, den __. Siegel der Stadt

Biirgermeister
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