Stadt Pohlheim, Stt. Watzenborn-Steinberg
Bebauungsplan Nr. 17,,JahnstrafRe/Sudetenlandstralle*

Plankarte (MaBstab 1:1.000)
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L. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.3.1987 (BGBI. |
S. 889), zul. gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur
Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG)
vom 18.8.1997 (BGBI. | S. 2081)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zul. geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 20.12.1993 (GVBI | 1993, S. 655), zul. gedndert durch Art.
5 des Gesetzes zur Anderung des hess. Naturschutzrechts v. 19.12.1994 (GVBI. | S. 775, 793)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI | 1991, S. 58)

Il. Zeichenerklirung:
lla. Katasteramtliche Darstellungen

Flurgrenze
Flurnummer
Polygonpunkt

Flursticksnummer

und mit

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

T
1ib. i
m Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)
Grundfléchenzahl

maximal zuldssige Grundflache in m*

o GeschoR¥flachenzahl

z Zahl der maximal zuléssigen Vollgeschosse
Hohe baulicher Anlagen als Héchstman:

Firsthéhe, gemessen in m tber dem hochsten Anschnitt des ge-
L1 wachsenen Gelandes

_ Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGB)

f———— Baugrenze
i ise: es gilt die Bauweise mit der
MaRgabe, daf die Gebaudebreite 10m pro Grundstiick nicht
= & tberschreiten darf p

abweichende Bauweise: es gilt die offene Bauweise mit der MaR-

a, gabe, daR die ite 10m pro Gick nicht G iten darf
abweichende Bauweise: es gilt die offene Bauweise mit der MaR-

a5 gabe, daf die 12m nicht 0 iten darf

€ nur Einzelhauser zuléssig

nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig

(§ 9(1)11 BauGB)

Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 17
»JahnstraBe/Sudetenlandstrale« im Stadtieil
‘Watzenhor-Steinberg
hier: FuBweg (Grasweg) Der. Buhml\ln;s%hm Nr17 »JahnstraBe/SudetenlandstraBe« im
orn-

hier: Verkehrsberuhigter Bereich

Stadttoll Watzonborn-Steinberg wurdo yon der Stedtverordneten-
o ersammlung am 19. Mirz 1999 als Satziing beschlossen. Gomi
StraRenbegrenzungslinie § 10 Abs. 3 BauGB wird der Bc\uﬁmuzsplnn Nr. 17

im Stadell Wat
Griinflachen (§ 9(1)15 BauGB) Barg i der Baamnimcney Hos Sugledlons rechts-

Der rechtskriftige Bebauungsplan wird in Zimmer 11 bel der
hier: i a i Spielplatz Swdtverwaltung Pohlheim, LudwigstraBe 31, 35415 Pohlheim

wihrend der allgemeinen Dienststunden zu jodermanns Einsicht
Dereltgehalten und auf Verlangen Ober den [nhalt Auskunft gege-

SonstigeiRiasxzeichen Auf die Vorschrifien des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowio Abs. 4 dos
iedii BauGB vom 27. August 1997 (BGBL. 1, . 2141) wird hingewicsen.

an der Entschidigungsborechiigte Entschidigungen

verlangen, wenn die in §§ 39 ~ 42 BauGB bezeichneten Vorm-

5 . onsnachtello eingetroten sind. pru-
Grenze des des ches dadurch hufmruhmu. ‘da8 er die Leistung der EnmcM!i‘A-
. Ein

= ; lis licht innerh:
Grundsticksgrenze, an die angebaut werden mufy. Jahren nach des. KAle:nd(-r]nhm. I dom dio in § 44 Abs. 3
S E

2 o
dio Faligkeit des Anspruiches herbeigehrt wird,

Es wird ferner auf die Rechisfolgen des § 215 Abs. 1 Nr. 1. und 2
BauGB hingewiesen. Danach ist elne Verlgtzung dor in § 214 Abs.
1at2 1 Nz 1 und 2 bezeicheten Verhtens- und Formvorsehrt-
gl der Abwégung nicht innechalb on 7 Jaren selt Bekanntia-
chung dlesos Bebauungsplanes gogentber dem Magisest

tadt

o Verfahrens- und Mingel
der Abwagung bekunden soll, it darzulegen. 5
Pohiheim, 20. Mai 1999 Der Magistrat der Siadt Poblheim

o Schifer, BUrgermeister

Il. Textlich n

llla. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.  Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 12(6) und § 14 (1) BauNVO:
Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
zuldssig. Untergeordnete Neb | sind auch auBerhalb der uberbaubaren
Grundstiicksflichen zuléssig, wenn die Grundfliche 40 m? nicht tiberschreitet.

2. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9(1)20 BauGB:

21 Rad- und Get G ten, Hofflachen, Terrassen und PKW-Stellplatze sind
in chldssigen i zu festi (z.B. Rasenkammersteine,
Sch rasen, im verlegtes Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30%
oder Drainagepflaster). Das auf diesen Fldchen Nied ist

dezentral zu versickern.

2.2 Innerhalb der Verkehrsflichen mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich
sind pro 50 m StraBenldnge mindk 2 Laubk 1. oder 2. Ordnung anzupflanzen
und dauerhaft zu pflegen. Sofern die Pflanzung nicht im Zusammenhang mit
angr den Gr iicksfreiflichen erfolgt, gilt als Mind R fiir die B: heib

eine Fléche von 8 m? pro Baum.

&) Anp von Béd und hern gem. § 9(1)25 BauGB:
Pro Baugrundstiick ist mind ein einheimisch g hter Laubb
mindestens 2. Ordnung oder ein H gi Y er Sorten zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bestehende Baume in A hung gebract

llib. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungssatzun em. §9(4

BauGB i.V.m. § 87 HBO)
1: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. § 87(1)1 Nr. 1 HBO):
1. Die Dachneigung der Hauptgebiude betragt 35° bis 48°. Bei Garagen, liberdachten Pkw-

Stellplatzen (Carports) und Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO sind auch geringere Dachnei-
gungen einschl. Flachdécher zuldssig.

§ 2: Gestaltung von Einfriedungen (gem. § 87(1)1 Nr. 3 HBO):

1. Einfriedungen sind vorzug ise als L oder als naturbel; I ine
auszubilden. Einfriedungen aus Drahtgeflecht kénnen zug: werden, sofern sie in
Verbindung mit einer geschlossenen Laubstrauchhecke errichtet werden.

2. Einfriedungen mii 1 einen d von mind: 1s 15 cm zur Unterkante der
Einfriedung einhalten, Mauersockel sind unzulissig; ausgenommen sind zum Schutz vor
VerbiR die Gartenbereiche, die dem Anbau von Gartenbauerzeugnissen dienen (Grabland).

3. Stellplatze fiir Abfallbehlter sind mit Laubgehdlzen einzugriinen, sofern sie nicht ander-
weitig fremder Sicht entzogen sind.

§ 3: Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen (gem.
§87(1)1 Nr. 5 HBO):

1. Garagen und untergeordnete Nebenanlagen sind zu begriinen.

2. Bei der Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen sind liberwiegend einheimische, stand-
ortgerechte Laubgehdélze zu verwenden, fremdléndische Arten und Ziichtungen diirfen nur
in untergeordneten GréRenordnungen (bis 30%) angepflanzt werden.

3. Mindestens 30% der nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen sind mit einheimischen oder
friih eingeblirgerten Laubgehélzen oder mit bewahrten Obstsorten (Hochstamm) zu be-
pflanzen. Es zé&hlen 1 Baum 25 m?, ein Strauch 1 m*.

V. A

GemaR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmélern unverziglich der
Denkmalfachbehorde, der Stadtverwaltung oder der unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Kreisausschul anzuzeigen. Auf die weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwie-
sen.

V. Verfahrensvermerke
1. AufstellungsbeschluB gem. § 2(1) BauGB 18.07.1997
2. Ortsuibliche Bekanntmachung 14.08.1997

3. Beteiligung der Biirger gem. § 3(1) BauGB vom 18.08.1997 bis 01.09.1997

4. Entwurfs- und Offenl beschluB gem. § 3(2) B 30.10.1998

5. Or i hung 12.11.1998

6. Entwurfsoffenlage vom 19.11.1998 bis 23.12.1998

7. Satzungsbeschluf 19.03.1999

Pohlheim, den . Siegel der, Stadt

s

Biirgermeister

Datum: 3/98
zul. tberarb.: 2/99

Stadt F im, Stt. ] itet: A. Richter
gezeichnet: jbs

Nr. 17 ““ | geprift:
Plangréfe (in cm):
- Satzung -

MaBstab: 1:1.000
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